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Spett. Agenzia del Demanio
Filiale Piemonte e Valle d'Aosta
Corso Bolzano 30

attivita culturali e del tuvismo 10122 TORINO
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO L P-¢- Alla c.a. del Sindaco del Comune di
PER LE PROVINCE DI BIELLA, NOVARA, VERBANO-CUSIO- CASALEGGIO NOVARA (NO)
OSSOLA E VERCELLI Via Umberto [ n.5

28060 CASALEGGIO NOVARA (NO)

EMail:municipio@comune.casaleggionovara.no.it

E p.c. Alla Soprintendenza Archeologia Belle Arti e
Paesaggio per la Citta Metropolitana di Torino
PEC: mbac-sabap-to@mailcert.beniculturali.it
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E p.c. Alla Commissione Regionale per il Patrimonio
Culturale per il Piemonte c/o Segretariato Regionale
del Piemonte - Piazza San Giovanni n. 2 - TORINO
PEC: mbac-sr-pie@mailcert.beniculturali.it

sr-pie.corepacu@beniculturali.it

Prot. n. SRke

Class nic.o1.od /,/(:\ 54

AMBITO E SETTORE Tutela architettonica

DESCRIZIONE Comune: CASALEGGIO (NO)
Bene oggetto della verifica: Ex Casa del Fascio
Indirizzo: Via Vittorio Emanuele [1I n. 12

DATA RICHIESTA Data di arrivo richiesta: 28.03.2017 (vs. prot. 2958 del 16.03.2017)
Protocollo entrata richiesta: n. 4107 del 29.03.2017
RICHIEDENTE Agenzia del Demanio — Direzione Piemonte e Valle d'Aosta - Pubblico
PROCEDIMENTO VERIFICA DELL'INTERESSE CULTURALE DEI BENI IMMOBILI (art. 12 D.lgs
42/2004 ¢ s.m.i)
PROVVEDIMENTO Tipologia dell'atto: -

Agenzia del Demanio — Direzione Piemonte e Valle d'Aosta - Pubblico
ALTRA COMUNICAZIONE: COMUNICAZIONE DELLA VALUTAZIONE DELLA COMMISSIONE
REGIONALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE PER IL PIEMONTE

In risposta all’istanza di verifica dell’interesse culturale di cui all’oggetto trasmessa da codesto Ente,

Visto I'art. 39 del D.P.C.M. 171/2014 che istituisce la Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale e ne
definisce composizione e compiti,

Visto dell’art. 4 comma 1) lettera 1) del D.M. 44/2016 che’ attribuisce alla Soprintendenza Archeologia Belle Arti e
Paesaggio il compito di istruire e proporre alla Commissione Regionale il provvedimento di verifica dell’interesse
culturale ai sensi degli artt. 10-12 del D.LGS. 42/2004 e s.m.i.,

Facendo seguito alla valutazione proposta da questo Ufficio alla citata Commissione Regionale relativa all’immobile in
oggetto,

Vista la valutazione della Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale per il Piemonte nella seduta del

20.04.2017,
"8 Ministero
W S Wl dei beni e delle
= attivita culturali
> e del turismo

Palazzo Chiablese: Piazza San Giovanni, 2 — 10122 Torino Tel. +39.011.5220403 Fax +39.011.436]484
Palazzo San Paolo: Corso Cavallotti,27 — 28100 Novara Tel +39.0321.331989 Fax +39.0321.630181
email: sabap-no@beniculturali.it — PEC: mbac-sabap-no@mailcert. beniculturali. it
sito web: http://wwsw.beniarchitettonicipiemonte.it/sbappno/




Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali e del Turismo

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LE PROVINCE DI BIELLA, NOVARA,
VERBANO-CUSIO-OSSOLA E VERCELLI

questa Soprintendenza, comunica che I’immobile contrassegnato al catasto come segue:

CASALEGGIO (NO) - Ex Casa del Fascio
Via Vittorio Emanuele III n. 12 - proprieta dell' Agenzia del Demanio
C.F. foglio 13, particella 164, subb. 4,5

non riveste P’interesse culturale ai sensi degli artt. 10-12 del D.LGS. 42/2004 e s.m.i. ed & pertanto escluso dalle
disposizioni di tutela Parte Seconda — Titolo [ del medesimo decreto.

L’eventuale alienazione dell’immobile in oggetto non necessita di ulteriori pareri di competenza.

[l Responsabile dell’Istruttoria
arch. Alessandra Gallo Orsi
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A GENZTIA DE.I D EM A N O 2 4 MAB. 2017
Direzione Regionale Piemonte e Valle d'Aosta E—
Servizi Territoriali — Torino 3

Ca

Torlnb
Prot. n. 2017/5%4/ DR-TO

VERBALE FINALIZZATO ALLA CONSTATAZIONE
DELLO STATO DEI LUOGHI.
ACCERTAMENTO PRELIMINARE AL TRASFERIMENTO
RICHIESTO DALL’ENTE LOCALE
EX ART.56 BIS D.L. N.69/2013

“Ex Casa del Fascio di Casaleggio — Via Vittorio Emanuele n. 12”
Casaleggio Novara (NO)

Scheda Patrimonio n. NOB0121

B Corso Bolzano 30, 10121 Torino — Tel. 011/56391.111 - Fax. 0650516071
@ e-mail: dre.PiemonteVdA STTO3@agenziademanio.it
- pec: dre_PiemonteVdA@pce.agenziademanio.it




1. Premessa

L’Art. 56 bis del D.L. n. 69/2013, convertito con L. n. 98 del 09/08/2013 e l'art. 10 comma
6 bis del D.L. n. 210/2015, convertito con L. n. 21 del 25/02/2016, hanno normato
l'attuazione del cosiddetto “federalismo demaniale”; ai sensi dei citati decreti gli Enti
territoriali, dapprima a partire dal 1° settembre e fino al 30/11/2013 e successivamente
con la riapertura dei termini fino al 31/12/2016, potevano presentare all'Agenzia del
Demanio richiesta di attribuzione per i beni dello Stato, per come individuati nei
menzionati provvedimenti normativi.

I Comune di Casaleggio Novara (NO), con domanda di attribuzione n. 23207 del
29/12/2016 debitamente caricata sul portale federalismo, ha richiesto in proprieta gratuita
'immobile denominato “Ex Casa del Fascio di Casaleggio”, ubicato in Comune di
Casaleggio, Via Vittorio Emanuele [l n. 12, meglio individuato nell’estratto di mappa
allegato al presente verbale.

L'Agenzia del Demanio, nelle modalita informatiche prescritte, ha riscontrato il Comune
richiedente mediante positivo parere, comunicando altresi le tempistiche
endoprocedimentali finalizzate alla formalizzazione del trasferimento dellimmobile
mediante apposito decreto.

| termini ordinatori comunicati nel parere rilasciato stabilivano:

e Un primo contatto su iniziativa del Comune entro 30 giorni dalla ricezione del
riscontro di Agenzia;

e La verifica documentale ed il sopralluogo entro 120 giorni;

e Formalizzazione del decreto di trasferimento entro 90 giorni.

2. Finalita dell’accesso
L’accesso effettuato sull'immobile in argomento ha lo scopo di verificare lo stato di fatto e
di diritto in cui 'immobile versa.

w 1
L’esame che verra reso dal tecnico accertatore andra a verificare le seguenti condizioni:

Attivita di aggiornamento catastale;

Servitu attive, passive, necessarie e apparenti;
Situazione di pericolosita rilevate;

Bonifiche da ordigni esplosivi;

Presenza di abusi edilizi;

Stato occupazionale;

Stato di manutenzione generale dellimmobile.
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3. Data e modalita del sopralluogo
Il sopralluogo viene effetfuato in data 11/05/2017, alla_ pre‘s\zenza del ‘rqppl("gsentanlg
A '

dellEnte richiedente, il . 2RCH.. ADEAN.Q.. FONHAWETR. .. Ke, hfz.o.u.&i\)/?!.(g:..f.nf;’JZ,!/.xZ(:.lci’f: Wiy

(Mg\, 4. Descrizione del bene
Il compendio oggetto del presente verbale, utilizzato dal locale Circolo ACLI, sorge su un
terreno della superficie catastale complessiva di 580 m2 Ha un unico accesso dalla Via
Vittorio Emanuele Il costituito da passo carraio dotato di cancello a doppio battente; il
passo carraio garantisce inoltre I'accesso anche alla proprieta privata confinante per
mezzo di un secondo cancello realizzato sul confine catastale. La presenza dell’accesso
carraio & da ricondurre presumibilmente all'epoca di edificazione dei fabbricati € non &
stata reperita agli atti nessuna documentazione circa la costituzione di una servitu per il
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passaggio carraio e/o la presenza di concessioni sulluso di tale accesso. Il fabbricato
principale, gia interessato da interventi di ristrutturazione esterna e interna, & articolato
su due piani fuori terra, oltre interrato, e si presenta in medio stato di conservazione: & in
disuso da quando il Circolo si & trasferito di fatto nel retrostante basso fabbricato, nato
allepoca come locale palestra e, successivamente, a seguito di interventi di
ristrutturazione, adibito a locale bar del Circolo medesimo. La nuova sede si presenta in
buone condizioni manutentive, la copertura originaria & stata completamente sostituita e
sono stati eseguiti interventi di recupero strutturale anche per le murature. E' stato
suddiviso con tramezzature interne per la realizzazione di un locale deposito e di un vano
servizi: sono stati sostituiti i serramenti ed esternamente si € provveduto alla rasatura
degli intonaci ed alla tinteggiatura del fabbricato. Il riscaldamento & garantito da una stufa
a pellets. Tutti gli interventi sono stati eseguiti a cura e spese del concessionario
secondo accordi “verbali” con l'allora Sede Distaccata di Novara.

5. Verifica interesse culturale
E’ stata richiesta al competente MIBACT la verifica dell'interesse culturale ai sensi
dell'art. 10-12 del D.Lgs. 42/2004.

6. Natura del bene e titolo di proprieta
L'immobile & stato assunto in proprieta allo Stato a seguito del D.L.L. 27/07/1944 n. 159,
con il quale i beni del cessato P.N.F. sono stati devoluti allo Stato per essere destinati a
servizi pubblici o a scopi d'interesse generale.

7. Utilizzo Governativo
Il bene non & occupato da alcuna Amministrazione dello Stato, né nessuna & interessata
al suo utilizzo.

8. Identificativi catastali
Il cespite & identificato al C.T. del Comune di Casaleggio Novara (NO) al foglio 13
particella 164 — Ente urbano di 580 mq; al C.F. fog. 13, part. 164, sub. 4 — cat. C/1, cl. 1%,
166 mq, sub. 5 — cat. C/1, cl. 4%, 94 mq e sub. 6 — cat. C/4, cl. U, 100 mq, tutti intestati al
“‘Demanio dello Stato”.

9. Descrizione urbanistica e vincoli

L'’Agenzia del Demanio ha richiesto al Comune di Casaleggio (NO) di rilasciare il
certificato di destinazione urbanistica (C.D.U.), indispensabile al perfezionamento del
decreto di trasferimento.

In attesa di ricevere detto certificato, si nota che il mappale relativo al bene in oggetto e
inserito tra le "Aree per Servizi esistenti", secondo le N.T.A. facenti parte del P.R.G.
vigente.

10. Utilizzi e relativi titoli

Come descritto nel paragrafo 4, l'immobile risulta utilizzato come Circolo ACLI.
L'occupazione é regolata dalla concessione prot. 1283/02 rep. 4 del 27 marzo 2002 con
decorrenza da 07/11/2001 e valida per 6 anni; detta concessione prevedeva oltre al
versamento del canone mensile, anche una quota del debito pregresso che il
concessionario aveva accumulato fino alla data di sottoscrizione del nuovo contratto.
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Con comunicazione trasmessa nel 2001 il Circolo ACLI si dichiarava infatti disposto a
corrispondere ratealmente il predetto debito, a fronte del riconoscimento da parte della
proprieta degli esborsi per i lavori straordinari da realizzare nellimmobile, al fine di
mantenerlo idoneo all'uso. In seguito, dopo accertamenti da parte dellASL e ordinanze
sindacali, il Circolo nel 2005 richiedeva alla proprieta I'autorizzazione ad effettuare i lavori
necessari per ottemperare alle prescrizioni delle ordinanze e proponeva di compensare
la spesa con i canoni di concessione. Ottenuto il nulla osta dall’allora Sede Distaccata di
Novara all'esecuzione dei lavori, gli stessi terminavano a fine 2006. Conseguentemente
la Scrivente chiedeva alla Direzione Centrale I'autorizzazione a transare con il Circolo
ACLI di Casaleggio N. per la definizione bonaria della vertenza avente ad oggetto il
pagamento dei canoni pregressi dovuti dal Concessionario ed il rimborso a favore di
quest’ultimo delle spese sostenute per gli interventi di messa in sicurezza dell'edificio. La
Direzione medesima accoglieva positivamente detta proposta purché satisfattiva degli
interessi erariali e propedeutica alla regolarizzazione dell'occupazione ai sensi del D.P.R.
296/2005.

11. Redditivita rilevata

Si rileva che l'ultimo canone pagato, relativo all'utilizzo di cui sopra e riferito alla mensilita
ottobre 2002, era pari a € 434,91 (annualita = € 5.218,92).

12. Conclusioni dell’incaricato

Al fine di definire il trasferimento mediante decreto nel piu breve tempo possibile si
sintetizzano le principali attivita tecnico/amministrative attribuite al Comune richiedente
ovvero all'’Agenzia del Demanio.

L'attribuzione degli oneri e delle condotte attive discendono dal dettato normativo e di cui
allart. 56 bis e all'invocato principio dellassenza di oneri in capo allAgenzia del
Demanio.

Attivita da espletare a cura dellAgenzia del Demanio:

e Predisposizione del decreto di trasferimento

Attivita da espletare a cura del Comune:

e Trascrizione del decreto di trasferimento

PARTE COMPILATIVA:

Il tecnico verbalizzante, considerate le finalita del sopralluogo nonché la necessita di
condividere le risultanze con il rappresentante del Comune richiedente, rileva quanto
segue:

1) Attivita di aggiornamento catastale:

2) Servitu attive, passive, necessarie e apparenti (es. centrale termica, attraversamenti
aerei di cavi elettrici, strade, metanodotti etc.):
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.....................................................................................................................

3) Situazione di pericolosita rilevabili a vista ed eventuale acquisizione di informazioni
circa la presenza di ordigni esplosivi (es. amianto, rifiuti speciali, cisterne di combustibile
etc.):

4) Presenza di abusi edilizi:

L OSSO
5) Stato occupazionale:

L’'immobile & utilizzato come Circolo ACLI.

6) Stato di manutenzione generale dell'immobile:

L'immobile oggetto del presente verbale appare in buon stato di conservazione per
quanto concerne il basso fabbricato attuale sede del Circolo, mentre il fabbricato
principale su strada versa in mediocre stato conservativo.

7) Necessita si porre in essere puntuali azioni di tutela anche a mezzo di successivi
accertamenti ex D.P.R. 367/98:

Nulla da rilevare.

Eventuali osservazioni all'atto del sopralluogo:

COMUME.. 20 RISERVA.DI.. PRoDORL. E.../ff?...D.fz.(..sz./ﬂ/.A.’.!&é.l..(?./&c..‘.

bé:u\; LA ﬁmz, Slese. SeSTENVIE..D .“r.lr.(,.'...f\f;‘.!.».l. ..... PEE.
LA RASIRUTIURDCIONE. . DEL.. FAPRYICAT.C.. 3(-.@.(....,7).@.4..f.tHﬁ.&(.(.‘;-

Le operazioni di sopralluogo in situ si concludono in data 11/05/2017 alle ore ("((OO

Il presente verbale, redatto in duplice copia, letto e confermato in data 11/05/2017 viene
sottoscritto, anche a margine di ogni foglio, dal tecnico incaricato dellAgenzia del
Demanio e dal rappresentante del’Ente richiedente, di cui una copia consegnata alle
parti.

Data 11/05/2017

Il rappresentante Il tecnico incaricato
del Comune di Casaleggio Novara dellAgenzia del Demanio
sl s s i 1 ............................... Maurizio Ardiino .
~ QD QV(/ QL 0L /// //’%’Q}t/\‘“\’ o

\
\

Allegati:

e Estratto di mappa;

Visto -
Il responsabile dei iz| Territeriali TO3
Ivana|Dj Lglj
e Visure catastali.
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